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Karepa kiilas Raamatukogu kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

| Detailplaneeringu koostamise menetlus

Haljala Vallavalitsuse 22.12.2021 korraldusega nr 683 algatati Karepa kiilas Raamatukogu
(katastritunnus 88703:003:0028, sihtotstarve 100% elamumaa, pindala 10317 m?) kinnistu
detailplaneeringu koostamine. Detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline hindamine jéeti
algatamata Haljala Vallavalitsuse 01.02.2024 korraldusega nr 15. Keskkonnaamet on oma
19.01.2024 kirjas nr 6-5/23/23247-4 seisukohal, et planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei
ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik planeerimisseaduse
(PlanS) § 126 1dike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kdigus.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati 03.01.2022 Ametlikes Teadaannetes, 03.01.2022 valla
veebilehel, 05.01.2022 ajalehes Virumaa Teataja ja jaanuar 2022 ajalehes Haljala Valla
Sonumid. Koostdotegijaid ja kaasatavaid teavitati Haljala Vallavalitsuse 03.01.2022 kirjadega.

Detailplaneering kooskolastati Padsteametiga (21.02.2024 kooskdlastus nr 7.2-3.3/984-2).
Lisaks koosk®dlastustele andsid arvamuse detailplaneeringu kohta Elektrilevi OU (23.05.2022
kooskdlastus nr 7118661383), Heinar Einla (29.01.2023 e-kiri), Keskkonnaamet (06.03.2023
arvamus nr 6-2/22/69-4), Enefit AS (12.03.2024 kooskdlastus nr 171) ja Telia Eesti AS
(22.03.2024 e-kiri). Laekunud Padsteameti kooskolastusega ja Keskkonnaameti arvamusega on
arvestatud. Haljala Vallavalitsus vastas Heinar Einla arvamuskirjale 13.02.2023.

09.04.2024 sOlmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga ja detailplaneeringu
koostajaga kolmepoolne kokkulepe detailplaneeringu koostamiseks ja koostamise tellimise
kulude kandmiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri véljaehitamiseks ja
véljachitamise rahastamiseks (registreeritud vallavalitsuse dokumendihaldussiisteemis
numbriga 7-1/60-38).

Detailplaneering voeti vastu Haljala Vallavalitsuse 11.04.2024 korraldusega nr 61.
Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus ajavahemikul 02.05.2024-16.05.2024 Haljala
Vallavalitsuses, Karepa raamatukogus ja Haljala valla veebilehel. Detailplaneeringu avaliku
véljapaneku toimumisest teavitati 17.04.2024 ajalehtedes Virumaa Teataja ja mai 2024 Haljala
Valla Sonumid ning 15.04.2024 Haljala valla veebilehel. Koostodtegijaid ja kaasatavaid
teavitati vallavalitsuse 17.04.2024 kirjaga nr 7-1/60-42.

Keskkonnaameti 14.05.2024 kirjas nr 6-2/24/8076-2 (saadetud detailplaneeringu avaliku
véljapaneku ajal) toodi vilja, et Keskkonnaameti kirjades esitatud mérkustega on
detailplaneeringu koostamisel arvestatud ning tdiendavad ettepanekud Keskkonnaametil
puuduvad. Sellest tulenevalt on PlanS § 136 16ike 5 kohaselt arvamuse esitaja loobunud oma
arvamusest (s.t noustunud detailplaneeringu lahendusega), teatades sellest Haljala
Vallavalitsusele kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis. Seetdttu ei ole PlanS § 136 16ike



2 kohast avalikku arutelu vajalik korraldada. Avaliku viljapaneku tulemuste alusel
detailplaneeringus muudatusi ei tehtud.

Pédrast planeeringu avaliku véljapaneku toimumist esitas detailplaneeringu kohta arvamuse
Osaiihing Projekteerimiskeskus (28.05.2024 e-kiri). Haljala Vallavalitsus vastas arvamuskirjale
18.06.2024 kirjaga nr 7-1/60-46.

Detailplaneeringu koostamist korraldab Haljala Vallavalitsus. Detailplaneeringu on koostanud
diplomeeritud arhitekt (tase 7) Marina Toomel ettevottest Aktsiaselts KEK Invest (registrikood
10061600). Planeeringu koostaja vastab PlanS § 6 punktis 10 sitestatud nduetele.

PlanS § 127 1dike 5 alusel avalikustati planeeringu koostamise ajal detailplaneering koos

olulisemate lisade, eelkdige uuringute, kooskolastuste, arvamuste ja muu ajakohase teabega
Haljala valla veebilehel detailplaneeringute rubriigis.

Il Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav lahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Raamatukogu kinnistu jagamine neljaks
elamumaa sihtotstarbega krundiks, ehitusdiguse méadramine, liikluskorralduse, tehnovdrkude ja
-rajatiste vOimaliku asukoha madramine krundil ning kitsenduste ja servituutide seadmise
vajaduse médramine.

Detailplaneeringuga médratakse kruntidele pos 1, pos 2, pos 3 ja pos 4 ehitusdigus ithe kuni
8,0 meetri korguse elamu ja kahe kuni 6,5 meetri korguse korvalhoone rajamiseks. Ehitisealune
pind pdhihoonetel on kuni 200 m? ja ké&rvalhoonetel kokku kuni 120 m?. Juurdepiis
planeeritavatele kruntidele on kavandatud planeeringuala pdhjapoolset piiri méoda kulgevalt
avaliku kasutusega kiilateelt. Kiilatee voimaldab juurdepdidsu ka Léddnemere rannani.
Planeeringuala suurus on 10317 m?,

I1l Vastavus kehtivale Vihula valla iildplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu
kehtestamiseks

PlanS § 125 ldike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
médratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal vdi juhul. Vihula Vallavolikogu
13.08.2003 médrusega nr 19 kehtestatud Vihula valla ildplaneering kehtestab detailplaneeringu
koostamise kohustuse juhul, kui iihele maaiiksusele kavatsetakse rajada enam kui iiks elamu
nii, et kahe elamu vahekaugus jddb viiksemaks kui 250 meetrit voi elamule lisaks rajatakse
samale krundile enam kui 5 abihoonet. Samuti on vallavalitsusel &igus kaaluda
detailplaneeringu koostamist védrtuslikele maastikele ehitamisel.

Uldplaneeringu kohaselt asub Raamatukogu kinnistu maakasutuse juhtotstarbeta alal ja I klassi
védrtusliku maastiku alal. Kuna planeeringuala piirneb ja vahetus ldheduses asuvad enamasti
elamumaa maakasutuse juhtotstarbega alad, siis on Raamatukogu kinnistu puhul tegemist
piirkonda sobiva ja iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga. Vastavalt iildplaneeringu
seletuskirja peatiikile 7.2 ,,Senise maakasutuse séilitavad alad nn valged alad* on toodud, et
valge ala tildplaneeringu kaardil tdhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu.
Raamatukogu katastritiksuse sihtotstarve on 100% elamumaa.



Koostamisel oleva Haljala valla iildplaneeringu kohaselt jddb Raamatukogu kinnistu
vaikeelamu maa-ala maakasutuse juhtotstarbega alale, mistSttu on detailplaneeringu lahendus
kooskodlas koostamisel oleva iildplaneeringuga. Samuti ndhtub iildplaneeringu eelndu
pOhijooniselt, et Raamatukogu kinnistu pdhjaservaga piirnev tee on planeeritud kohalikuks
teeks. Uldplaneeringu eelndu seletuskirja peatiikis 5.3 ,,Kohalike teede iildise asukoha
madramine‘ on selgitatud, et kohalik tee on tee, mille osas omaniku iilesandeid tdidab kohaliku
omavalitsuse iiksus. Kohalike teede vajadus iildplaneeringu joonisele kantuna kujutab visiooni,
mille poole kohalik omavalitsus olemasoleva teedevorgu edasisel arendamisel, sh eramaadel
olevate teeosade seadustamiseks planeeringu elluviimisperioodil soovib jouda.

Karepa kiilas Raamatukogu kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud
planeerimisseaduses sétestatud detailplaneeringu koostamise nduetega, sealhulgas on tdidetud
PlanS § 126 toodud iilesanded. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt iildisemate
planeeringutega. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt.
Detailplaneering on kooskolastatud asjakohase riigiasutusega, arvamust on avaldanud
olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad, samuti on planeeringulahendusest
teavitatud koiki puudutatud isikuid. Seetdttu vastab koostatav detailplaneering digusaktidele ja
valla ruumilise arengu eesmaérkidele.

Tulenevalt eeltoodust ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest 1 ja § 30 16ike
1 punktist 2, planeerimisseaduse § 139 ning Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 médédruse nr 11
,Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses ning chitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduses sitestatud iilesannete delegeerimine® § 2 16ikest 1 ning arvestades
kehtivat Vihula valla ildplaneeringut, Aktsiaselts KEK Invest poolt koostatud
detailplaneeringut ning asjaolu, et detailplaneering vastab Gigusaktidele ja valla ruumilise
arengu eesmairkidele:

1. Kehtestada Karepa kiilas Raamatukogu (katastritunnus 88703:003:0028) kinnistu
detailplaneering vastavalt Aktsiaselts KEK Invest to6le nr 22-50.

Detailplaneeringuga médratakse kruntidele pos 1, pos 2, pos 3 ja pos 4 ehitusdigus iihe kuni
8,0 meetri korguse elamu ja kahe kuni 6,5 meetri korguse kdrvalhoone rajamiseks. Ehitisealune
pind pdhihoonetel on kuni 200 m? ja kdrvalhoonetel kokku kuni 120 m?. Juurdepiis
planeeritavatele kruntidele on kavandatud planeeringuala pdhjapoolset piiri modda kulgevalt
avaliku kasutusega kiilateelt. Kiilatee voimaldab juurdepddsu ka Léadnemere rannani.
Planeeringuala suurus on 10317 m?.

2. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest Ametlikes
Teadaannetes, ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla SGnumid ning Haljala valla
veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi
detailplaneeringu algatamisest.

Samuti  saata teade  detailplaneeringu  kehtestamise = kohta  Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile ja Maa-ametile ning esitada kehtestatud detailplaneeringu kohta
PlanS § 4! 15ikes 6 nimetatud andmed riiklikusse planeeringute andmekogusse PLANK.

3. Detailplaneeringu kehtestamise korraldusega on voimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuses
(Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) ja Vdsu teenuskeskuses (Mere tn 6, VOsu alevik,



Haljala  vald) asutuste lahtiolekuaegadel ning  Haljala  valla  veebilehel
https://www.haljala.ee/kehtestatud-detailplaneeringud.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

5. Korraldust on voimalik vaidlustada esitades vaide Haljala Vallavalitsusele voi kaebuse Tartu
Halduskohtule (Kooli tn 2a, Johvi linn) 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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